Zalyeznik Nr 2 - wyniki analizy — coede lekstown
do decyzji znak: WAB.1,6733.15.2018.MO z dnis 2018.06.15

Wyniki anulizy obszaru wyznaczonego ns podstawie § 3 rozporzedzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia 26 sierpnia
2003 5. (Dz.U. Nr 164, poz. 1588) — w zakresic warunkow okreSlonych w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodurowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r., poz. 1073),

I Analiza warunkéw | zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajycych
z przepiséw odrebnych:

Decyzja jest zgodna z przepisami adrgbnymi,

IL Stan prawny
Strany postgpowania ustalono na podstawie wypiséw z _Rejestru gruntu™ uzyskanego z Wydziaty Mienia
i Geodezji UM

L Stan faktyczny

Zgodnic z art, 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Lj. Dz. U, 22017 r., poz. 1073}, whasciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzfi o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy warunkéw i zasad zagospodarowania lerenu oraz jego
zabudowy, wynikajgeych z przepiséw odrgbnych, a ponadto dokonuje analizy stanu faklycznego i prawnego
terenu, na kirym przewiduje sie realizacje inwestycji. Jednoczednie, nie przeprowadza si¢ analizy zgodnic z
ustaleniami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnin 26 sierpnia 2003 r. w sprawle sposobu ustalenia
wymagaf dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w pezypadku braku miejstewego planu
zagospodarowanii preestrzenocgo (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), ponicwaz ustalenia te dotyezg tylko decyzji o
warunkach zabudowy, a nie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

BIeil 0 Ww ic ni i zatem:

= linii zabudowy (kidrg wyznaczono na podstawie przepisu odrebnego);

= wielkosci powierzchni zabudowy w stasunku do powierzehni dziatki lub terenu;

- szerokodei elewacji frontowej;

- wysokodci gémej krawedzi elewacji frontowej;

= geometrii dachu (kyt nachylenia, wysoko$é kalenicy i uklad polaci dachawych),

Z kalei zgodnie z grt, 61 ust. 1 i 2a w.p.zp. wydsnic decyzji jest mozliwe jedynie w przypadku lgcznega
spelnienia warunkéw okredlonych w art, 61 ust.l pkt 1-5, A zatem w oparciu o zabudowg wystepujgeg na
terenie objgtym wnioskiem i w najblizszym sysiedztwie, przeprowadzone anallze.

1. art. 61. ust punki |
a) Funkeje wystgpujgce w terenke:

* [unkcja biwrowa, skisdows i towarzyszgea jej funkeji garnzowo-gospodarcza dzialki o nr ew. 4 w
obrebie 361

istnicjgace] plac dwki naukowei |

zego. Waobec powy2s7¢g0 siwierdzono

b)  Linia zabudowy
Zgodnie z arl. 43 ust. | ww. ustawy, na terenie zsbudowanym, ubiekty budowlane przy drogach powialowych
powinny by¢ usytuowane w odlegloéei co najmnicj 8 m od zewngtrane] krawgdzi jezdni.
Ulica Jefdziecka na wysokode] wnioskowanej nieruchomodei stanowi drogg powiatows,
Wobec Pﬂ"")"msﬂ' wyznaczono obowigzujaca linie zab idowy w odleglnécl 8 n
jezdni

1 Ml FEW

©)  Wiclkosé powlerzehni zabudowy w stosunku do powicrzchnl dziatkl;
Istniejacy wskasnik zabudowy na przedmiotowym terenie wynosi ca 3 %. Uwzgledninjge planowang
inwestycie. ktéra zgodnie z tredcia wniosku spowoduje niewiclkic zwigkszenie istnicjace] wiclkodei
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki, uznano, iz przyigcie 4 % jako wartodci
maksymalnej nie zakldei istni¢jacego fadu przestrzennego,

przyjeto: wielkosé powierzchni zabudowy w stasunku do powierzchni dzialki max. 4%
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Wielko$é powierzchni biologicznie czyonej w stosunku do powlerzehni terenu objgtego deeyzja:

Zgodnic z ustaleniami studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowanla przestrzenncgo miasta
Bydgoszczy, uchwalonym uchwaly Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszezy z dnia 15 lipeu 2009 r.,
projektowana inwestycja znajduje si¢ w strefic S1 - skarpy pétnocne , na terenie obszardw rekreucii i sporiv,
gdzie naley cksponowal naturalne walory przyrodniczo-krajobrazowe w ramach Mlejsklego Syslemu
Preyrodniczego.

Wohec powy2szego wyznaczono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy 60%.

przvigto: wielkod¢ powierzehni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dziatki min. 60%

Szerokodé elewacji frontowej:

Ustalono, 2 szerokod¢ elewac)| fromosvych budynkéw na terenie objetym wnioskiem ksztaktuje sig od 7m do
a 58 m.

Uwzgledninjge planowang inwestycje, kidra zgodnie z treécig wniosku nie przekroczy najwiekszej szerokosci
elewac]i frontowej wystepujgcej na terenie objetym wnioskiem, w celu zachowania spdjnosci cech, przyjeto
najwigkszg szerokodd 1j. ca 58 m juko warto$é maksymalng.

przxieto: szerokodd elewacji frontowe] max. ca S8 m

Wysokodé gérnej krawgdzi clewacji frontowej ( gzymsu, attyki, okapu )

Wysokodei gorne] krawedzi elewac]i frontowych budynkéw na terenie objetym wnioskiem kszaituje sig od
3mdo ca 7m. =
Uwzgledniajge planowang inwestycjg, kidra zgodnie 7 tredeig wniosku nie przekroczy najwiekszej wysokosci
gornej krawedzi elewac]i frontowej wystepujgcej na terenie objgtym wnioskiem, w celw zachowinia spojnosci
cech, przyjeto najwiekszg wysokodé 1. ca 7 m juko wartogé maksymalng,

pezyigto: wysokest gémej krawgdzi clewacji frontowej max. ca 7 m do okapu

Grometria dachu ( kgt nachylenia, wysokosé kalenicy i ukladu polaci dachowych):

Ustalono, iz na terenie objgtym wnioskiem zasadniczo wystgpujy dachy o kacie nachylenia polaci do S°.
Opréez Lakich zabudowaf, znajduiy sie te2 praewidziane do rozbiorki obiekty szklumiowe, o dwuspadowym
ukladzie dachu i nachyleniu polaci od 20° do 25°,

Wysokodci wszystkich kalenic glownych nie przekraczajg ca 7.5m | wystepujy w kierunku rownoleghym lub
prostopadiym w stosunku do frontu dzialki,

Majac na wzgledzie geometrig dachéw istniejacych cieplarni,

przyjgto: dach dwuspadowy o kacie nachylenia polaci od 20° do 25°, 0 wys. kulenicy ghownej max. ca 7.5m,
kierunek kalenicy gléwnej w stosunku do frontu dzialki dowolny.

art. 6L.ust.] punkt 2

Dostep do drogi publicznef - dzialka posiada dostep do drogi publiczne), tj. ul. Jekdzieckiej; abshiga
komunikacyjna powinna odbywac sig na dotychezasowych zasadach przez istniejacy zjazd z ul. leddzieckie),
Wymagana llosé miejsc parkingowych ~ nalezy zapewnié min 2 m.p. na 10 nowo zawrudnionych, w opareiu
o wskainik prognozowania miejsc parkingowych, okreslony w Studium uwwarunkowad i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszezy uchwalonym Udiwaly Nr L/75609 Rady Miasta
Bydgoszezy 2 dnia 15 lipea 2009 r., wszystkie miejsca postojowe wymagane dla przedmiolowej inwestycji
nalezy zapewnic poza granicami pasa drogowego.

art, 61, ust. 1 punkt 3

Teren posiada uzbrojenie wystarczajgee dla realizacji omawianej inwestyci, kibre nalezy zrealizowaé na
warunkach gestora sicei.
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arf. 61. ust. punkt 4
Ochrons gruntéw rolnych | lednych.
Teren przeznaczony pod inwestycje sklasyflkowany jest jako inno tereny zabudowane - Bi omz tereny
rekreacyjno — wypoczynkowe — Be, zgodnie art. 61 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przeswrzennym z 27 marca 2003r. {tj. Dz.U. z 2017c. poz 1073) speinia wymogi realizac]l obiektéw
budowlanych - teren nic wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia grumtéw rolnych | lednych na cele
nigrolnicze | nislesne.
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