EKSPERTYZA TECHNICZNA

dotyczgca stanu technicznego

budynku Osrodka Szkoleniowego Instytutu Hodowli i Aklimatyzacji
Roslin w Radzikowie

Inwestycja:

docieplenie elewacji oraz wymiana stolarki zewnetrznej

OBIEKT BUDYNEK OSRODKA SZKOLENIOWEGO

ADRES BUDOWY RADZIKOW DZ.NR 06-870 BLONIE

INWESTOR INSTYTUT HODOWLI | AKLIMATYZACJI
ROSLIN

RADZIKOW 06-870 BLONIE
WOJ MAZOWIECKIE

JEDNOSTKA Pracownia Projektowo- Realizacyjna EFEKT
PROJEKTOWA ul. Grunwaldzka 17/23  76-270 Ustka

PROJEKTANT: inz. Izabela Wetpa 184/Gd/00



1.1. Dane ogdlne obiektu

Budynek wybudowany i oddany do uzytku w drugiej potowi XX wieku . Obiekt w

technologii  prefabrykowanej  uprzemystowionej szkieletowej Zelbetowe;.

Fundamenty tawowo oraz stopowe zelbetowe.

Uktad konstrukcyjny budynku hotelowego trzytraktowy o modutach podtuznych i
poprzecznych 6,00x6,00 m i 6,00x3,60 m o wymiarach rzutu okoto 15,60x
50,40 m.

Czesé hotelowa pieciokondygnacyjna ( piwnica prawie catkowicie w poziomie
terenu), o konstrukcji szkieletowej systemowej z ptytami ostonowymi betonowymi
trojwarstwowymi, z usztywnieniami z sScian zelbetowych monolitycznych
poprzecznych i podtuznych, niskim parterem z gazobetonu. Konstrukcje tworzg
stupy jedno kondygnacyjne, belki zelbetowe ryglowe oparte przegubowo na
krotkich wspornikach stupow. Budynek kryty stropodachem wentylowanym,
ptaskim dwuspadowym, o dachu pokrytym papg asfaltowg, pogrgzonym z korytem
odwadniajgcym w srodku.

Dane szczeg6towe konstrukcyjne

tawy , stopy fundamentowe Zzelbetowe

Sciany fundamentowe murowane z blokéw Zzwirobetonowych

Izolacje przeciwwilgociowe $cian fundamentowych z lepiku asfaltowego

Stropy miedzy kondygnacyjne zelbetowe z ptyt kanatowych opartych na

prefabrykowanych ryglach Stupy, rygle zelbetowe prefabrykowane

e Stropodach wentylowany z pustkg powietrzng kryty ptytkami korytkowymi na
Sciankach azurowych z cegty ceramicznej dziurawki,

e Piyty stropodachowe nad ostatnig kondygnacjg - kanatowe klatki schodowe
ptytowe prefabrykowane zelbetowej

e Sciany zewnetrzne ostonowe prefabrykowane, oraz zewnetrzne szczytowe
murowane z bloczkéw gazobetonowych

e Sciany dziatowe z elementéw drobnowymiarowych

e Wiehce i podtogi monolityczne zelbetowe

o Stolarka okienna oraz drzwiowa istniejgca drewniana o wspotczynniku
przenikania cieptal=3,50 W/m2xK, oraz czesciowo juz wymieniona pcv( do
adaptaciji ) Cze$¢ okien okratowana od zewnatrz

e Wentylacja obiektu grawitacyjna

Wejscie gtbwne do obiektu od strony potudniowo- wschodniej, wejscie tylne od

strony pétnocno- zachodniegj

Cokoty wykonczone lastrykiem

Schody wejsciowe wykonczone lastrykiem ptukanym

Sciany zewnetrzne budynku wykonczone tynkiem barankiem

Daszki nad wejsciami gtdwnymi i tylnymi- w konstrukcji stalowej kryte papa

asfaltowag

1.2. Przedmiot i cel ekspertyzy.

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek Osrodka Szkoleniowego zlokalizowany na
terenie IHAR w Radzikowie , woj mazowieckie .

Celem ekspertyzy jest okreslenie stanu technicznego konstrukcji przedmiotowego
budynku oraz mozliwosci i warunkéw realizacji planowanych prac.



1.3. Materialy wykorzystane przy opracowaniu

- Ogledziny i wizja lokalna obiektu,

- inwentaryzacja obiektu,

- inwentaryzacja zdjeciowa,

- Projekt techniczny — konstrukcja z 1X.1977

- Ekspertyzy konstrukcji budowlanych — Jerzy tempicki —~wydanie ARKADY-
1972

- Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz technicznych — Wincenty
Winniczek — CUTOB PZITB Wroctaw 1986r.

- Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno-ekonomicznych i
przeglagdéw sprawnosci technicznej budynkéw CUTOB, PZITB Wroctaw
1985

- Jerzy Kary$, Jerzy Wazny, Ochrona budynkéw przed korozjg biologiczna.
Arkady 2001.

- Bronistaw Zyska, Zagrozenia biologiczne w budynkow. Arkady 1999.

- Wzmacnianie konstrukcji budowlanych " - E.Mastowski, Arkady Warszawa
1988

1.4. STAN POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW BUDYNKU

Sciany zewnetrzne z zelbetowych ocieplonych prefabrykowanych piyt $ciennych,
elewacje tynkowe, tynki w duzej mierze zniszczone, ponadto wystepujg
powierzchniowe ubytki pionowe spekania w elewacji na styku ptyt naroznych.

........

W trakcie eksploatacji budynku ujawnity sie wady technologiczne i wykonawcze
elementow struktury Sciany, tj. zbyt niska izolacyjnos¢ termiczna sScian
zewnetrznych wynikajgca z nieszczelnoéci okien powodujgca zwiekszong
niekontrolowang infiltracje powietrza



Na elewacjach podtuznych stwierdzono skorodowane podokienne obrébki
blacharskie,

opadajgce tynki zewnetrzne



, Spekania $cian itp. Zauwazalne szczegolnie spekania budynku wzdtuz
potgczenia ptyt Sciennych




\

Stropodach zostat docieplony i potozono nowg warstwe papy termozgrzewalng
oraz wykonano nowe obrébki blacharskie. Stan techniczny pokrycia stropodachu
b. dobry.

Obrobki blacharskie oraz orynnowanie nadajg sie do wymiany — w miejscu
nadbudowy dachu szybem windowym.



W trakcie przeprowadzania prac termomodernizacyjnych stropodachu
niewykonano kanatow nawiewnych w przestrzeni stropodachu w $cianach
podtuznych. Co sie uwidacznia zagrzybieniem na zewnatrz scian






Przy tarasie wejsciowym stwierdzono znacznie posunietg degradacje konstrukcji
zelbetowej , prety nosne pordzewiate.

Posadzka tego tarasu z przyczyn infiltracji wody deszczowej oraz jej wielokrotnego
zamarzania oraz odmarzania réwniez ulegta odspojeniu i degradaciji.

-




Wymienione dotychczas wszystkie okna w Sciana podtuznych na wszystkich
kondygnacjach oprocz piwnicy, na okna pcv, ktore sg w stanie dobrym i
nadajgcym sie do adaptacji.

Ze wzgledu na powyzsze budynek wymaga modernizacji i dostosowania do
aktualnych standardow technicznych.

Mimo opisanych zniszczen, stanu zagrozenia bezpieczenstwa konstrukcji i
uzytkownikow nie stwierdzono. Prace zwigzane z termomodernizacjg i remontem
obiektu w projektowanym zakresie to prace nie majgce negatywnego wptywu na
konstrukcje budynku.

1.5 . Wnioski

- Stan techniczny budynku oceniono jako zadowalajgcy i mimo stwierdzonych
zniszczen

- konstrukcja budynku spetnia warunki zapewniajgce nie przekroczenie stanow
granicznych nosnosci, oraz standw granicznych uzytkowalnosci

- Docieplenie elewaciji oraz prace remontowe w obiekcie nie spowodujg zagrozen
dla bezpieczenstwa uzytkownikédw przedmiotowego budynku Ilub obnizenia
przydatnosci do uzytkowania

- prace wykonac¢ zgodnie z projektem budowlanym

1.6. Zalecenia wykonawcze

b-1- Wymiane okien pozostatych do wymiany wraz z likwidacjg lub pomniejszeniem
otwordw okiennych, montaz sitownikdéw p.poz przy istniejgcych drzwiach zewnetrznych w
skrajnych klatkach schodowych wraz z oknami i 1 szt. drzwi oddymiajgcymi,

b-2- Docieplenie $cian zewnetrznych budynku po uprzedniej naprawie uszkodzonych
tynkow i wzmocnieniu spekanych ptyt elewacyjnych,

b-3- Montaz kratek nawiewnych w przestrzeni stropodachu

b-4- Likwidacja taraséw na dachu wraz z demontazem rur spustowych na $cianie
szczytowej,

b-5- Demontaz istniejgcej balustrady tarasu i schodéw wykonanie naprawy tarasu i
spodu ptyty i biegu schodowego montaz obrébki blacharskiej i nowej balustrady

b-6- Likwidacja betonowej opaski wokét budynku, przestrzeh wokét budynku wytozy¢
zwirem ptukany w pasie o szerokosci 50 cm w obramowaniu kraweznikiem betonowym
b-8- Demontaz istniejgcych instalacji odgromowej, urzadzen klimatyzacyjnych i
monitoringu, krat okiennych i drzwiowych,
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